CAIET DE SARCINI

Concesionare prin licitatie publici a unor spatii cu destinatia de cabinet medical
aflat in incinta Dispensarului uman Valea Ursului, cu o suprafata de 260 mp, spatii
comune, in vederea desfisuririi de activitati medicale

1. Obiectul concesiunii

Prin prezentul studiu se abordeazi oportunitatea initirea procedurii de concesiune
prin licitatie public3 a unor spatii cu destinatia de cabinete medicale aflate in incinta
dispensarului uman Valea Ursului , pentru, cabinet medic familie , punct de recoltare, In
vederea desfisuririi de activitdti medicale si farmaceutice .

Spatiile care fac obiectul licitatiei sunt:

a) Spatiul 1,cu suprafata de 114 mp
b) Spatiul 2,cu suprafata de 100 mp
c) Spatiul 3,cu suprafata de 46 mp

Aceste spatii se solicitd pentru concesiune, in scopul desfasurdrii de activitatii de
medicale. Mentionidm ca spatiile sunt libere ca urmare a construirii acestui edificiu nou
numit Dispensar uman in comuna Valea Ursului , judetul Neamt.

Nivelul minim al redeventei, care reprezint3 si pretul de pornire la licitatie, este de :
22 lei/mp/luna.

2. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii .

Urmare a construirii Dispensarului uman din comuna Valea Ursului consideram cd este
necesari si oportuni aprobarea concesiunii spatiilor de mai sus in scopul prestdrii de
servicii medicale. Concesionarea spatiilor medicale, in conditiile legii, duce la sporirea
veniturilor la bugetul local al comunei Valea Ursului, prin stabilirea unei redevente
legale si adjudecata prin licitatie publica.

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sd respecte toata
legislatia in vigoare privind protectia mediului, in special, in ceea ce priveste gestionarea
‘eficienta a deseurilor medicale si mentinerea cu strictete a conditiilor de igienad cerute
de reglementdrile legale in vigoare.

Pe de altd parte concesiunea se face in scopul largirii retelei serviciilor medicale, cat si
ocuparea spatiilor disponibile din cadrul Dispensarului uman din comuna Valea Ursului
, judetul Neamt.

3. Pretul concesiunii

Nivelul minim al redeventei, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie, este de :
22 lei /mp/luna.



Modul de achitare al pretului concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plati se vor stabili prin contractul de concesiune.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal precum sia
Hotararii Consiliului Local al Comunei Valea Ursului nr. 23 din 30.04.2025

4. Durata concesiunii

Durata concesiunii se propune a fi de 5 ani, contractul de concesiune putind fi prelungit
prin acordul de vointi al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata
fnsumati si nu depdseasca 49 de ani.

Durata concesiunii spatiului va fi conditionata de avizele anuale ale Colegiului Medicilor
din Roménia -eliberate pe baza certificatului de sinitate si a asigurdrii de raspundere
civild, pentru greseli in activitatea profesionald-incheiata pentru anul respectiv,
reglementati de Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii.

5. Interdictii si sanctiuni

Se interzice concesionarului subconcesiunea in tot sau in parte, unei terte persoane, a
spatiului care face obiectul contractului de concesiune.

Schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

SECTIUNEA II Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
concesiune

1. Informatii generale privind concendentul:

Primiria comunei Valea Ursului, cu sediul in comuna Valea Ursului , sat Valea Ursului,
strada Panait Donici, nr 1, cod fiscal 2613850 tel/fax0233763003, E-
MAIL:primaria@valeaursului.ro

2. Procedura de licitatie
Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine caietul de sarcini.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd,
romand sau straina.

Concedentul va publica anuntul de licitatie in doua cotidiane de circulatie locala.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

Concendentul va asigura obtinerea caietului de sarcini de cdtre o persoand interesata,
care inainteazi o solicitare in acest sens, contra-cost (100 lei).



Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari cu privire la prevederile
caietului de sarcini.

Concendentul va rispunde, in mod clar, complet si fira ambiguitati, la orice clarificare
solicitat, intr-o perioadd care nu va depdsi 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de
solicitiri.Concendentul va transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Concendentul va transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limiti pentru depunerea ofertelor, in cazul in care solicitarea de
clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel concedentul in imposibilitatea
de a respecta termenul previzut la alin anterior, acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

fn vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa pldteasca :

- Garantia de participare la licitatie, in valoare de 1000, poate fi platita la sediul
Primariei Comunei Valea Ursului la compartimentul Taxe si Impozite .

_ Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in suma de 100 lei poate fi
platita la sediul Primariei Valea Ursului ;

Nici o ofertd nu va fi luati in considerare daci nu va fi insotitd de garantia de
participare, si dovada platii contravaloarii caietului de sarcini.

Garantia de participare se va returna participantilor astfel: - Celor care nu au Intrunit
conditiile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati castigitori, in termen de 15 zile
de la data desemniirii ofertantului castigator;

- Pentru ofertantul desemnat castigitor, garantia de participare la licitatie nu se va
restitui si se va considera cota parte din suma datorata concedentului cu titlu de garantie
suma care va fi scazuta la sfarsitului contractului.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 (doi)
participanti. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd,comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Sectiunea III,
pct. 1.1. din prezentul caiet de sarcini.



Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute la Sectiunea
111, pct. 1.1. din prezentul caiet de sarcini.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
tntocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti membrii comisiei de evaluare
si de cdtre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
semnat anterior. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oriciror clarificari si completari necesare. In termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

3. Procedura de atribuire directd

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.

Daci nici dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, aceastd imprejurare este consemnati in procesul verbal de sedinta, dupa care
se procedeazi la atribuirea directa a ofertantului prezent daca acesta respecta conditiile
stabilite prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, nu pot face obiectul negocierii.

Dupi incheierea procedurii de atribuire directd, comisia de evaluare va Intocmi un
proces verbal in care va consemna oferta financiard valabild si va recomanda
concedentului incheierea contractului cu ofertantul declarat castigator.

Comisia de evaluare este compusd din 5 membri.

Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant, cu exceptia
reprezentantului structurii teritoriale al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.



Dintre membrii comisiei de evaluare vor face parte obligatoriu:
- doi reprezentanti ai consiliului local Valea Ursului, un membru si un supleant;
- un reprezentant al structurii teritoriale al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

3.1. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii se vor
stabili prin dispozitie a primarului comunei Valea Ursului

3.2 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia vor fi numiti de concedent
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

3.3 Comisia de evaluare a ofertelor rispunde de organizarea si desfagurarea licitatiei,
avand

urmatoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor cuprinse in plicul interior;

d) intocmirea proceselor-verbale ale licitatiei;

e) desemnarea ofertei cagtigdtoare.

f) intocmirea raportului privind licitatia in termen de 1 zi lucratoare si transmiterea
acestuia

autoritatii contractante.

3.4 Nu poate fi membru al comisiei de evaluare a ofertelor persoanele care sunt:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II - lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de

administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

SECTIUNEA III
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
1. Elaborarea si prezentarea ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de concendent.

Perioada de valabilitate a ofertei de 90 de zile, calculati de la data deschiderii ofertelor.

Ofertele se depun la sediul Primdriei Comunei Valea Ursului, situata in strada Panait
Donici, nr. 1, biroul registraturd, pand la data limitd precizatd in anuntul procedurii de
licitatie.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilita sau dupad
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertantii pot licita doar pentru un singur spatiu din incinta Dispensarului Uman
supus licitatiei publice .

Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua la cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

Ofertele se redacteaza in limba romana

Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, la sediul Primariei Valea Ursului situat la adresa
mai sus mentionta , precizdndu-se data si ora.

Oferta propriu-zis4, va fi Intocmitd in original si se va introduce in plicul interior, pe care
se va mentiona <<Oferta Financiara>>.

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, va fi inchis, sigilat si marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus, in plicul exterior, aldturi de documentele
de calificare (documentele solicitate Sectiunea III, pct. 1.1.) din prezentul caiet de sarcini.

1.1. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si
denumirea autoritatii contractante.

Plicul exterior va trebui sa contina:

- o fisd cu informatii privind ofertantul, insotita de copie a cirtii de identitate ( formular
tip nr. 1);

- o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (formular tip nr. 2);

- s faci dovada vizitdrii spatiului (formular tip nr. 4);
- acte doveditoare privind statutul profesional

-Certificat de medic specialist, precum si specializarile si competentele dabandite
(diplome, certificate, atestate), copii conform cu originalul;

- Certificat de acreditare eliberat de Colegiul Medicilor/Autorizatia de buna practica,
valabile la data deschiderii ofertelor, copii conform cu originalul;

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, original, emis cu cel mult
30 de zile calculate pani la data deschiderii ofertelor-in cazul persoanelor juridice;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;



- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cdtre bugetul central si local prin
prezentarea certificatelor de atestare fiscald emise de Ministerul Finantelor Publice si
Serviciul Public de Impozite si Taxe Locale.- valabile la data deschiderii ofertelor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitantd, in copie
conform cu originalul); - dovada achitdrii garantiei de participare si a taxei de participare
la licitatie (scrisoare de garantie bancard sau prin depunerea sumei in numerar la
casieria Primiriei Comunei Valea Ursului ) copie, conform cu originalul;

- caietul de sarcini semnat si stampilat (insusit prin semnaturd si stampild pe fiecare
paginad);

- contractul-cadru, semnat si stampilat (insusit prin semndtura si stampila pe fiecare
pagini); Pentru toate documentele solicitate si atagate de ofertant in copie conform cu
originalul, se vor prezenta si documentele originale in sedinta de deschidere a ofertelor.

Cuantumul garantiei de participare - 1000 lei;

Dovada platii caietului de sarcini - 100 lei;

1.2. Plicul interior, care contine oferta propiu-zisd, va cuprinde:
2. Pretul minim de pornire a licitatiei .

Nivelul minim al redeventei, care reprezinti si pretul de pornire la licitatie, este de::
22 lei /mp/luna.

3. Criterii de atribuire
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit/mp/luna.

Stabilirea ofertei cistigitoare se va realiza prin clasificarea ofertelor in ordinea
descrescitoare a pretului fird TVA ofertat. Preturile ofertelor declarate ca fiind
admisibile se compard in scopul intocmirii clasamentului.

Compararea se va face pentru preturile ofertate, exclusiv TVA.

Departajarea ofertelor cu pret egal: in cazul in care 2 sau mai multe oferte contin in
cadrul propunerii financiare acelasi pret, ofertantilor respectivi li se va solicita o noua
propunere financiara in plic inchis. in acest caz, contractul va fi atribuit ofertantului a
cirui noud propunere financiara are pretul cel mai ridicat.

Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acestuia intocmeste
procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite concedentului.



in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi in scris, cu confirmare de primire ofertantul declarat castigator
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza respingerea.

4. Protectia datelor

4.1 Autoritatea contractanti va asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de citre ofertantii persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in
misura in care dezviluirea informatiilor in cauza ar aduce prejudicii intereselor legitime
ale respectivelor persoane, in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

4.2. Prin informatii confidentiale se infelege oricare si toate informatiile legate de
afacerile celeilalte parti si/sau oricare si toate informatiile legate de concesionarea prin
prezenta licitatie, care nu sunt disponibile publicului larg.

4.3. Autoritatea contractanti nu va mai fi tinutd sa respecte obligatia de
confidentialitate, daca

informatia confidentiala este ceruta de o autoritate publica competenta conform
legislatiei in vigoare sau daca informatia confidentiala este sau devine cunoscuta public
fara nici o implicare din partea autoritatii contractante sau daca ofertantul il autorizeaza
in mod expres si in scris sa dezvaluie informatiile confidentiale respective.

Calendarul licitatiei
a. Lansarea anuntului publicitar pana la data de 06.05.2025

b. Documentele se pot procura incepand cu data 20.05.2025, ora8:00dela
sediul Primariei Comunei Valea Ursului, Str. Panait Donici nr. 1. Relatii cu
publicul si secretariat administrativ.

b. Termenul limiti de depunere a documentelor este 27.05.2025, ora 14:00, la
sediul Primiriei Comunei Valea Ursului, Str. Panait Donicinr. 1
Relatii cu publicul si secretariat administrativ.

d. Deschiderea licitatiei in data de 28.05.2025, ora 10:00 ,1a sediu al Primariei
Comunei Valea Ursului, Str. Panait Donici nr. 1

e. Informarea ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea contractului de
concesiune pina la data 05.06.2025

f. incheierea contractului de concesiune dupi data de 05.06.2025, fara a depasi
data de 16.06.2025

SECTIUNEA IV

1. CONTRACTUL DE CONCESIUNE



Contractul de concesiune se incheie in termen de maximum de 15 zile de la data
adjudecirii, conform modelului- cadru, aprobat in baza Ordinului nr. 946 /2004 si
Ordinului nr. 299/2004 al ministrului sdnatatii si ministrului administratiei si internelor.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roman4, in doua exemplare, cdtre unul
pentru fiecare parte.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazi iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea. In acest sens ofertantului nu i se va mai restitui
garantia de participare pe care acesta a achitat-o.

2. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cel putin urmitoarele
situatii:

2.1 la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

2.1 1n cazul exploatdarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

2.3 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent; concedentul va notifica de Indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masura;

2.4 in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

2.5 in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre

concesionar;

2.6 la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntgare, fara plata unei despdgubiri,;
2.7 in cazul disparitiei, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului

disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand
renunfarea la concesiune.

2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile aparute intre parti se vor solutiona pe cale amiabila.

In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente.

Sectiunea V.

Dispozitii finale



Prezentul caiet de sarcini, se completeazd, dupi caz, cu legislatia in vigoare referitoare
la concesionarea bunurilor proprietate publici si private a U.A. T-urilor.

Primar, Compartiment

Smeria Viorel Achizitii Publice



