ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VALEA URSULUI

HOTARAREA
Nr. 11 din 28.02.2022

pentru aprobarea Regulamentului privind metodologia de atribuire a terenurilor in baza
Legii 15/2003, republicati, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personali, precum si a vinzirii acestora

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1327 din 18.02.2022 a Primarului comunei
Valea Ursului care propune aprobarea Regulamentului privind metodologia de atribuire a
terenurilor in baza Legii 15/2003, republicata, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, precum $i a vanzarii acestora;

Analizand Raportul de specialitate nr. 1328 din 18.02.2022 al Compartimentului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata si de prevederile Hotararii
Guvernului nr. 896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata;

In baza Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand rapoartele cu avizul favorabil al Comisiilor de specialitate ale consiliului
local

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2], litera c) si alin. (6). litera b) si art. 139 alin. (3)
lit.e) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul local al comunei Valea Ursului, Judetul Neamt, adopta prezenta,

HOTARARE:

Art. 1- Se aprobi Regulamentul privind metodologia de atribuire a terenurilor in baza
Legii nr. 15/2003, republicata, precum si condiiile de vanzare a acestora, conform anexei care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se desemneazid Compartimentul
Urbanism, si Amenajarea Teritoriului,

Art. 3 - Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentului act
administrativ la nivelul autoritatilor si institutiilor publice interesate, precum si ducerea sa la
cunostinta publica, prin intermediul personalului din cadrul compartimentului Monitorul
oficial local din structura aparatului de specialitate al primarului, care va realiza si efectiva sa
inserare la nivelul site-ului www.valeaursului.ro.

Presedinte de sedintd
Consilier local
Rosu Chirila Radglfgri

Hotarérea a fost adoptata cu 12 voturi ,,pentru”, 0 voturi ,.impotriva™ si 0 "abtineri” dintr-un tal
functie si 12 consilieri prezenti



Anexa la HCL nr.11 din 28.02.2022

JUDETUL NEAMT
COMUNA VALEA URSULUI

REGULAMENT
Pentru stabilirea metodologiei de atribuire a terenurilor in baza Legii 15/2003, republicata,
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
precum §i a vanzarii acestora

CAP. I Consideratii generale
Temei legal:

- Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala republicata;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- H.G. nr. 896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicata.

Art.l. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei de atribuire
a terenurilor in baza Legii 15/2003, republicata.

Art.2. (1) In vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, Consiliul Local al Comunei Valea Ursului, prin Hotérare, atribuie cu titlu gratuit
suprafetele de teren cuprinse in lista parcelelor disponibile identificate de Comisia de analiza,
constituitd conform art.11.

Situatia terenurilor disponibile, in vederea aplicarii dispozitiilor Legii nr. 15/2003, se
analizeazi si se actualizeaza semestrial, prin grija Comisiei de analiza.
in cazul suprafetelor de teren disponibile (ansambluri de terenuri) destinate aplicarii legii, prin
hotarare a Consiliului Local se vor analiza si aproba P.U.Z. si Planurile Urbanistice de Detaliu
- lotizare teren in vederea atribuirii in folosinta gratuita pentru construirea unei locuinte de
citre tineri in baza Legii 15/2003, republicata.

Art.3. Hotarérile Consiliului Local al comunei Valea Ursului de admitere a cererii vor
avea caracter individual.

CAP.11. Modul de evidenta si conditii de eligibilitate a solicitirilor depuse pentru
aplicarea Legii 15/2003, republicata

Art.d4. De prevederile art. 2 beneficiaza, o singura dati, persoanele care indeplinesc
conditiile de eligibilitate stabilite prin Legea 15/2003 si prezentul Regulament.
Art.5. Atribuirea in folosinta gratuitd a terenului destinat construirii, se face prin
Hotirare a consiliului local, avind in vedere criteriile de la cap. I'V.
Art.6. Dosarele privind solicitérile de terenuri, se vor depune la Registratura Primdriei
comunei Valea Ursului .
Art.7. (1) Dosarul va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente:
cerere, (modelul prevazut in anexa nr. 1 Ia prezentul regulament);
- copia xerox de pe certificatul de nastere al solicitantului (sotului / sotiei, daca este
cazul);
- copie xerox de pe actul de identitate al solicitantului (sotului / sotiei, daca este cazul);
- copie xerox de pe certificatul de casatorie (dacd este cazul);



- declaratia solicitantului, in nume propriu sau impreuna cu sotul / sotia, dupa caz,
conform modelului previzut in anexa nr. 2 la prezentul regulament, din care sé reiasa ca:

- nu detine si nu a detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei
locuinte;

(2) Anterior datei aprobirii de catre Consiliul local al comunei Valea Ursului a
propunerii de atribuire, solicitantul are obligatia actualizarii dosarului cu documente valabile.

Art.8. in conditiile prezentului Regulament sunt considerate eligibile solicitérile
persoanelor (necasitorite sau casatorite) care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- solicitantul si aiba o singura cerere depusa, in nume propriu sau impreund cu sotia, in
situatia in care cererilor ambilor soti sunt eligibile se ia in calcul ca datd a depunerii cererea
cea mai favorabila si se conexeaza dosarele;

- solicitantul sa aiba varsta cuprinsa intre 18 ani (impliniti) si 35 de ani (neimpliniti) la
data depunerii solicitarii;

- solicitantul si aiba cetitenie romand si domiciliul in Comuna Valea Ursului ;

- solicitantul- sotul sau sotia- sd nu detina sau sa nu fi detinut singur sau impreuna cu
sotul respectiv sotia, o locuinta sau un teren destinat construirii unei locuinte;

- a depus declaratia la momentul atribuirii (modelul prevazut in anexa nr. 2 la prezentul
Regulament)

Art.9. (1) Preluarea cererilor pentru atribuirea de terenuri in conditiile Legii 15/2003 nu
este conditionati de existenta sau inexistenta terenurilor disponibile.

(2) Cererile se inregistreaza i se centralizeaza in evidenta Compartimentului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului din cadrul UAT Comuna Valea Ursului .

Art.10. Solicitirile impreuna cu toate documentele depuse la dosar se prezintd Comisiei
de analiza in vederea formularii propunerii motivate de admitere prin hotarare a Consiliului
Local al comunei Valea Ursului sau de respingere prin adresa Comisiei de analiza.

CAP.111. Comisia de analizi - organizare si atributii

Art.l. (1) Comisia de analizi, constituitd prin dispozitie a primarului, este formata din
3 membri titulari, care pot fi functionari publici sau personal contractual desemnati din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

(2) Comisia de analiza se intruneste lunar, in prima decada a lunii, la convocarea
presedintelui, avand urmatoarele atributii:

- analizeaza lista terenurilor disponibile si propune alocarea unor suprafete noi
aflate in intravilanul comunei in vederea actualizarii situatiei terenurilor disponibile pentru
aplicarea dispozitiilor Legii nr. 15/2003.

- verifica documentai;ia tehnica pusi la dispozitie de Compartimentului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului si face propuneri Consiliului Local, pentru realizarea parcelarii
terenurilor in vederea constituirii de noi loturi cu destinatia de "loc de casa™.

- monitorizeaza modul de executare a hotdrarii de atribuire, precum si a
contractului de comodat.

- analizeaza solicitarile depuse la Primaria comunei Valea Ursului , in vederea
formulrii propunerii de admitere, sub forma unui raport de specialitate, care va face obiectul
unui proiect de hotérére, supus aprobirii Consiliului local.

- analizeazi sesizarile beneficiarilor de parcele privind conditiile si factorii care
blocheaza posibilitatea realizérii investitiilor si propune solutii pentru rezolvarea situatiilor
create (suspendarea contractelor pand la rezolvarea situatiilor, atribuirea altor parcele, etc.).

- someaza beneficiarii terenurilor, pentru respectarea obligatiilor stabilite prin
Hotirarea de consiliu si asumate prin Contractul de comodat.

- analizeaza corespondenta avuta de comodant si comodatar cu privire la modul de



executie si respectarea obligatiilor insusite prin Contractul de comodat.

- pentru reglementarea situatiei juridice a terenului, propune Consiliului local
revocarea/ incetarea dreptului de folosintd a terenului, in cazul nerespectdrii la termen a
prevederilor hotararii de atribuire, rezilierea contractului de comodat si atribuirea imobilului
rezultat altui beneficiar din lista sau perfectarea Contractului de vanzare cumparare, dupa caz.

CAP.IV Procedura de atribuire a parcelelor.

Art.12. in baza propunerii motivate (referat) semnate de membrii Comisiei de analizd,
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului intocmeste si inainteaza Consiliului
Local, un proiect de hotirére, insotit de raport de specialitate cu propunerea de aprobare a
cererii solicitantului privind atribuirea de teren in vederea construirii unei locuinte proprietate
personald.

Art.13. Propunerea motivatd a Comisiei de analiza de respingere a cererii, va fi
comunicata cu confirmare de primire solicitantului si va avea la baza neindeplinirea de catre
solicitanti a conditiilor prevazute de lege, respectiv:

e au varsta peste 35 de ani, la data depunerii cereril,
e nu au domiciliul stabil in comuna Valea Ursului,
e au detinut sau detin in proprietate teren sau locuinta,

Art.14. Punerea in aplicare a hotirarii de atribuire se face prin incheierea Contractului
de comodat (anexa 3). De la data semnrii contractului de comodat are loc transferul dreptului
de folosintd si asumarea drepturilor si obligatiilor convenite de parti.

Art.15. in termen de cel mult 15 zile de la data semndrii contractului de comodat,
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul UAT Comuna Valea Ursului
va proceda la predarea primirea terenului destinat construirii cétre beneficiari, prin stabilirea
semnelor de granituire a parcelei si semnarea Procesului verbal de predare - primire.

CAP.V. Drepturile si obligatiile partilor pe durata executirii contractului de comodat.

Art.16. Comodatarul are urmétoarele drepturi:

- s utilizeze terenul atribuit pentru realizarea unei locuinte;

- s foloseascd terenul preluat ca un adevarat proprietar;

- si obtina Autorizatia de construire;

- sa respecte prevederile art.2380 cod civil privind ipoteca asupra unor constructii
viitoare pe faze de executie (conditionat de obtinerea acordului prealabil al comodantului);

- s# utilizeze locuinta singur sau impreund cu familia;

- s anunte comodatarul de fiecare dati cand apar situatii obiective care impiedica
executia contractului

Art,17. Comodantul are urmatoarele drepturi:

- si verifice respectarea obligatiilor asumate de comodatar si a stadiului de realizare a
investitiei;

- s intreprinda toate mésurile care se impun, pentru realizarea de catre comodatar a
imprejmuirii parcelei atribuite in termen de maxim trei luni de la data predarii terenului;

- si revoce atribuirea terenului si s rezilieze contractul de comodat in cazul in care
comodatarul nu indeplineste obligatiile ce ii revin;

Art.18. Comodatarul are urmatoarele obligatii:

_ 4 semneze Contractul de comodat in maxim 30 zile de la data comunicarii hotararii
consiliului local;

- sd se prezinte la preluarea terenului, la data stabilitd de Compartimentul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului din cadrul UAT Comuna Valea Ursului .

~ sa conserve semnele corespunzitoare constituirii hotarului pana la ingradirea terenului

- 54 semneze procesul verbal de predare primire a terenului.



- s se ingrijeascd de intretinerea si amenajarea terenul preluat in folosinta ca un
adevarat proprietar;

- s constituie garantia de buna executic a Contractului de comodat reprezentind
contravaloarea in lei a impozitului pe 3 ani;

- s obtind Autorizatia de construire pentru terenul atribuit i sa transmita
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul UAT Comuna Valea Ursului,
dovada depunerii Procesului verbal de incepere a lucrarilor in termen de maxim un an de la
preluarea terenului

sa obtina procesul verbal de finalizare a lucrarilor pentru locuinta situata pe parcela
atribuitd, in termen de maxim 4 ani de la preluarea terenului;

- sd execute pe cheltuiala proprie toate lucrarile necesare punerii in aplicare a
Autorizatiilor de constructie legal emise.

_ si nu instriineze constructia timp de 10 ani de la data finalizarii acesteia.

Art.19. Comodantul are urmatoarele obligatii:

~sa incheie contractul de comodat in termen 30 de zile de la data aprobarii atribuirii
prin Hotaréare a Consiliului Local.

- sd transmitd invitatia privind predarea preluarea parcelei in termen de 30 zile de la
comunicarea constituirii de catre comodatar a garantiei de buna executie pentru Contractul de
comodat.

- s predea pe bazi de proces verbal de predare primire a parcelei atribuite prin Hotarire
a consiliului local.

CAP. VI Metodologia de vinzare a terenurilor atribuite in temeiul Legii nr.15/
2001, republicata

Art.20 Prezentul Capitol reglementeaza metodologia de vanzare a terenurilor care
apartin domeniului privat al Comunei Valea Ursului si care au fost atribuite tinerilor in
folosinta gratuitd pentru construirea unor locuinte proprietate personala, conform Legii nr
15/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.21. (1] Consiliul Local al comunei Valea Ursului , in temeiul art. 8 din Legea nr
15/2003, la cererea beneficiarilor de HCL privind atribuirea de terenuri proprietari ai
locuintelor, poate aproba vanzarea terenurilor care au fost atribuite in folosinta gratuita pentru
construirea de locuinte proprietate personald, dupd finalizarea edificdrii acestora.

(2) Hotararea Consiliului local privind aprobarea vanzarii directe a terenurilor, va
aproba si pretul de vanzare al acestora, conform evaluirii aplicabile zonei unde este situat
terenul.

Art.22. Vanzarea terenurilor atribuite in folosinta gratuita in temeiul Legii nr. 15/ 2003,
se va face numai citre proprietarii locuintelor edificate pe acest teren, care indeplinesc
urmitoarele conditii:

e au edificat constructii definitive cu destinatia de locuin{d, respectand autorizatia
de construire eliberata de UAT Comuna Valea Ursului , conform legii nr 50/1 991, republicata;

e locuinta a fost intabulata in Cartea Funciara;

e locuinta a fost inregistrata cu rol fiscal;

e solicitantul nu inregistreaza debite la bugetul local.
Art.23. (1] Proprietarii locuintelor edificate pe terenurile atribuite in folosinta gratuita in baza
Legii nr. 15/2003, pot depune la Registratura Primiriei Comunei Valea Ursului o solicitare
privind intentia de cumpararea a acestor terenuri.

(2) Solicitarea scrisd va fi insotita de urmatoarele documente:

e Hotirarea Consiliului Local al comunei Valea Ursului prin care a fost atribuita
in folosinta gratuita suprafata de teren in cauza, in baza Legii nr 15/2003;
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e Proces- verbal de punere in posesie a solicitantului cu privire la suprafata de
teren atribuitd in folosinta gratuita;

e Documentatie de cadastru;

e Autorizatia de construire a locuintei si procesul verbal de incheiere a lucrdrilor;

e Certificat de atestare fiscald pentru locuinta proprietate personala;

e Dovada inscrierii in cartea funciari atit a locuintei, cat si a terenului - extras de
carte funciard in acest sens;

Copie acte de identitate.

Art.24. (1) Analizarea cererilor se efectueaza de citre Comisia de analiza constituita in
temeiul art.] din prezentul regulament.

Solicitarile de cumpdrare a terenurilor vor face obiectul dezbaterii in cadrul sedinei

Comisiei de analizd in termen de 30 de zile de la data depunerii, iar discutiile vor fi
consemnate intr-un proces -verbal.

Comisia va intocmi un raport de analiza pentru fiecare solicitare in parte si va
concluziona privind admiterea cererii de vanzare sau privind respingerea motivata a acesteia.

Comisia va comunica solicitantului concluziile raportului de analiza a solicitarii,
respectiv dacd a fost admisa sau daci a fost respinsa.

Art.25.Pentru fiecare solicitare se va intocmi un dosar ce va contine cererea
solicitantului, cu documentele anexa prevazute la art. 23 din prezentul regulament, raportul de
analiza al comisiei, adresa de comunicare citre solicitant.

Art.26. Pretul terenurilor se stabileste pe zone ale comunei, prin hotarare de consiliu, pe
baza rapoartelor de evaluare intocmite de un expert evaluator autorizat.

Art.27.Comisia va propune Consiliului Local al Comunei Valea Ursului_adoptarea
unei hotarari privind aprobarea vanzirii directe si a pretului de vanzare pentru fiecare teren
in parte, pundind la dispozitia acestuia dosarul previzut la art. 23.

Art.28.Membrii comisiei numite prin dispozitia Primarului Comunei Valea Ursului , nu
pot fi rude pana la gradul IV, inclusiv, cu persoanele fizice solicitante.

Art.29.(1) Contractul de vanzare a terenului se va incheia in termen de 60 de zile de la
data adoptarii Hotararii Consiliului Local al comunei Valea Ursului.

Contractul se va incheia la un birou notarial public desemnat de comun acord de cétre parti,

intre reprezentantii UAT Comuna Valea Ursului si solicitant.

Taxele de redactare, autentificare si intabulare vor fi suportate exclusiv de cétre solicitant.
Art.30. (1) Pretul contractului se va putea achita integral la incheierea contractului.
Art.31. Contractul legal perfectat si executat face dovada proprietatii depline a

solicitantului asupra terenului transmis in proprietate.

Art.32. Beneficiarul prevederilor Legii. Nr.15/ 2003 nu poate ceda folosinta terenului,
gratuit sau oneros, unor terti.

CAP.VIIL Contraventii si sanctiuni

Art.33.Nerespectarea prevederilor prezentului regulament sau neindeplinirea
obligatiilor stabilite prin acesta, atrage dupa sine raspunderea materiala, contraventionala si
penala dupa caz.

Art.34.Constituie contraventii, conform prevederilor prezentului regulament, sévérsirea
urmitoarelor fapte, daca nu sunt comise in astfel de conditii incét potrivit Legii Penale sa fie
considerate infractiuni:

- ocuparea abuziva a parcelelor de teren destinate atribuirii, amenda contraventionala: de
la 500 1a 2500 lei

- nerespectarea amplasamentului suprafetei atribuite, amenda contraventionala: de la 500
la 1000 lei



- neefectuarea lucrarilor de intretinere a vegetatiei si a curateniei pe parcela atribuita,
amendi contraventionala: de la 200 la 500 lei.

- efectuarea de lucriri neautorizate pe parcela atribuita, amenda contraventionala: de la
1000 la 3000 lei.

Art.35.Pe langa sanctiunile contraventionale principale stabilite in prezentul
regulament, se pot aplica si urmatoarele sanctiuni complementare:

pentru neinceperea lucrarilor autorizate in termen de 1 an de la data atribuirii, retragerea
dreptului de folosintd gratuita a terenului, rezilierea Contractului de comodat si revocare
Hotirarii de atribuire a terenului destinat construirii;

Pentru ocuparea abuziva a parcelelor de teren destinate atribuirii in baza Legii 15/2003
si efectuarea de lucrari neautorizate, desfiintarea tuturor amenajarilor si eliberarea
amplasamentului de catre executant persoana fizica sau juridica. in cazul in care
contravenientul nu se conformeaza, administratia locald poate desfiinta amenajérile efectuate
pe cale administrativa, fara sesizarea organelor judecatoresti, urmand ca toate cheltuielile
ocazionate de aceasta desfiintare si fie suportate de catre contravenient.

Art.36. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre personalul
compartimentelor de specialitate ,imputernicifi ai primarului.

CAP. VIII Reglementiri fiscale

Art.37. Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuitd a parcelelor in vederea construirii de
locuinte in conditiile prezentului regulament si a Legii 15/2003 vor achita la Compartimentul
Impozite si Taxe Locale impozitul pe teren pe toatd durata folosintei terenului. Valoarea
impozitului pe teren este stabilita prin Hotérarea Consiliul Local privind impozitele si taxele
locale.

Art.38. Tinerii care si-au construit locuintele proprietate personala in conditiile Legii
nr.15/2003 beneficiaza de prevederile art. 10 alin. (2} din Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv art 284, alin. (13) si (14) din Codul fiscal.

CAP.IX Dispozitii Finale

Art.39. Contractul de comodat se va incheia in forma scrisd, intre UAT Comuna Valea
Ursului , reprezentat prin primar si titularul dreptului de folosinta, conform modelului prevazut
in anexa nr. 3.

Art.40. Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuitd a terenurilor din domeniul privat al
comunei Valea Ursului au obligatia, sub sanctiunea retragerii atribuirii, sd semneze contractul
de comodat si procesul verbal de predare primire in termen de 30 zile de la data confirmarii de
primire pentru semnarea documentelor.

Art.41.Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuita a terenurilor din domeniul privat al
comunei Valea Ursului au obligatia, sub sanctiunea retragerii atribuirii gratuite si pierderii
garantiei de buna executie, s finalizeze constructia locuintei in termen de maxim 4 ani de la
data semndrii procesului verbal de predare primire.

Art. 42. Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuita a terenurilor din domeniul privat al
comunei Valea Ursului au obligatia sa dea curs solicitarii proprietarului terenului, fara
interventia instantei si fara pretentii de despagubire, pentru reglementarea folosintei parcelei
prin concesiune sau prin cumpdrare, in cazurile de incalcare a prezentului regulament.

Art.43.Dreptul de atribuire in folosintd gratuita a terenului acordat in conditiile
prezentului regulament nu constituie un titlu transmisibil.

Art.44. Prezentul regulament se aplica de la data aducerii la cunostinta publica, prin
postare pe site-ul Primariei.



